SPO{DZRELNI_A M ESZKAN!OVVA f %
“OQZAROW” / g
ul. Ozarowska 28, 05-850 Ozardw Maz.
NIP §34-00-25-378, REGON 000492173

tel.(22) 722 11 80, fax (22) 722 21 73 REGULAMIN
e-mail: sekretarist@smozarow.pl
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ozarow”

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 71 ust 1 p-kt 8 i 11 Statutu Spoétdzielni
okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
opfat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ozarow”.

I. Postanowienia ogolne.
§1.
1. Regulamin okre$la szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w celu ustalania wysoko$ci obcigzenn poszczegélnych lokali
optatami zwigzanymi z:

( 1) eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspoinych,
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci  stanowigcych mienie
Spoétdzielni,

4) zobowigzaniami obcigzajgcymi koszty dziatalnosci Spétdzielni
2. Postanowienia regulaminu dotycza:

1) cztonkdw Spoétdzielni, posiadajgcych spétdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wiasnosci lokalu

2) niebedgcych cztonkami Spoifdzielni wiascicieli lokali lub posiadaczy
wiasnosciowego prawa do lokali

3) najemcéw lokali Spoétdzielni

4) osoby zajmujgce lokal mieszkalny bez tytutu prawnego.

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg wydatki Spétdzielni
( zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w szczegélnosci:

1) koszty eksploataciji,

2) odpisy na fundusz remontowy zasobdw,

3) koszty dostawy wody i odbioru Sciekéw,

4) koszty wywozu odpaddéw komunalnych,

5) podatek od nieruchomosci,

6) optaty za wieczyste uzytkowanie terendéw

7) koszty domofondw,

8) koszty energii elektrycznej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych oraz
terenu

9) utrzymanie nieruchomos$ci przeznaczonych do wspélnego korzystania
przez mieszkancéw osiedli

10)koszty ogdine.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sg odrebnie dla
poszczegblnych nieruchomosci.
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3. Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami :mieszkéyhib‘v’vym.i?; i

ustalenia optat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy
uchwalony przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.
4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie w okresach rocznych
pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.
5. Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku, zgodnie z art. 6 ust.1 Ustawy z 15 grudnia 2000 roku
o spoéfdzielniach mleszkamowych zwigksza odpowiednio przychody lub koszty tej
gospodarki w roku nastepnym.

§3.

1. Jednostkg rozliczeniowg kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
wytgczeniem kosztéw wymienionych w ust. 2, 314 jest m? powierzchni uzytkowej
lokali.

2. Optaty za wywdz odpaddw komunalnych rozliczane sg proporcjonalnie do ilo$ci oséb
mieszkajgcych w lokalu.

3. Koszty utrzymania domofonoéw rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci mieszkan
w danej nieruchomosci.

4. Rozliczanie kosztdéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekow dokonywane jest wg.
wskazan wodomierzy.

§4.

Powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje sie na podstawie danych z rejestru
lokali prowadzonego w Starostwie Powiatu Warszawskiego Zachodniego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest sumg powierzchni uzytkowych
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajetg
przez meble wbudowane lub obudowane.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggi,
pralni, suszarni, strychow i piwnic.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnige wszystkich pomieszczen (
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen piwnic przynaleznych do lokalu, \
powierzchnie zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu oraz
przez meble wbudowane i obudowane.

Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego nie wlicza sie powierzchni strychoéw,
antresol, balkonéw, loggi i pawlaczy.

§ 5.

Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych, oddanych do uzytku po wejsciu
w zycie niniejszego regulaminu dla celéw rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przyjmuje si¢ na podstawie projektu budowlanego lub oblicza sie
wg. pomiaru z natury wg. zasad okre$lonych polskg normg PN-150-9836 oraz PN-
70B/02365. Wyniki pomiaru podaje sie z dokifadnoscig do 0,01 m~

W przypadku zwigekszenia powierzchni lokalu np. w drodze zabudowy cze$ci korytarza,
strychu nastepuje korekta powierzchni uzytkowej lokalu.
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Il. Zasady rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ( GZM).

§ 6.

1. Koszty eksploatacji budynkow iterendéw osiedlowych obejmujg wydatki Spotdzielni na:

1) biezgcg konserwacje budynkéw i urzgdzen technicznych oraz usuwanie
awarii urzadzen i instalacji

2) utrzymanie czystoSci i porzgdku w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkéw

3) utrzymanie terendéw osiedlowych: sprzatanie ich, od$niezanie chodnikow,
pielegnacje i odnawianie zieleni osiedlowej

4) okresowe ( roczne i piecioletnie) przeglady techniczne budynkéw i instalacii
oraz kanatdw wentylacyjnych i spalinowych zgodnie z ustawg Prawo
Budowlane

5) energie elektryczng zuzywang do o$wietlenia nieruchomosci oraz do napedu
urzgdzen technicznych

6) ubezpieczenie majgtkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej zwigzanej z zarzgdzeniem nieruchomos$ciami

7) dostawe wody i odprowadzenie $ciekdéw

8) utrzymanie personelu i lokali zwigzanych z obstugg eksploatacyjng nieruchomosci

9) podatki od nieruchomosci oraz opfaty za wieczyste uzytkowanie czesci gruntow

10) wywéz odpaddéw

11) odpisy na fundusz remontowy

12) inne wydatki zwigzane z gospodarkg zasobami i obstugg mieszkancow.

2. Ponoszone przez Spoéidzielnie koszty eksploatacji sg ewidencjonowane i rozliczane
osobno dla poszczegbinych nieruchomos$ci. Rozliczanie kosztéw dokonywane jest w
okresach rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi nastepujgco:

1) koszty sprzgtania pomieszczen wspolnego uzytku rozliczane sg proporcjonalnie
do powierzchni lokali mieszkalnych

2) koszty pozostatych prac wymienionych w punktach 1), 3) i 8) ust. 1 niniejszego
paragrafu rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych i
uzytkowych.

Koszty eksploatacji, ktérych nie da sie bezposrednio przypisaé do okreslone;j

nieruchomosci rozlicza sie na poszczegoéine nieruchomosci proporcjonalnie do

udziatu powierzchni uzytkowej nieruchomo$ci w powierzchni uzytkowej ogodtem.

3. Koszty eksploatacji lokali stanowigcych wyodrebniong witasno$¢ rozlicza sie z
podziatem na nieruchomo$ci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

4. Koszty eksploatacji lokali zajmowanych na warunkach spoéfdzielczego prawa do
lokalu, najmu lub bez tytutu prawnego rozlicza sie z podzialem na nieruchomoéci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdinych lokali.

5. Lokale uzytkowe moga by¢ obcigzone kosztami eksploatacji wyzszymi niz wynikajace
z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb korzystania z nich dodatkowo zwieksza
koszty eksploataciji.

lll. Rozliczanie odpiséw na fundusz remontowy

§7.

1. Koszty odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych rozlicza sie
na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe =zajmowane przez czionkow
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Spoétdzielni posiadajgcych prawo do lokalu, najemcéw lokali mieszkalnych, lokale
zajmowane bez tytutu oraz wiascicieli lokali mieszkalnych do ktérych tytut
prawny posiadajg osoby nie bedgce cztonkami Spétdzieini.

2. Obcigzenie poszczegolnych lokali zajmowanych przez osoby wymienione w ust.1
odpisami na fundusz remontowy dokonywane  jest wg. stawek w zi/m?
powierzchni uzytkowej lokalu okreslonych przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

3. Po rozliczeniu wyniku finansowego na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
za dany rok sporzadza sie dla kazdej nieruchomosci rozliczenie obejmujgce:

1) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy
2) kwote poniesionych przez Spoétdzielnie naktadéw na remonty danej
nieruchomosci.

4. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy moga
by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych jezeli sposob korzystania z tych lokali
dodatkowo zwigksza koszty remontéw danej nieruchomosci.

5. Zasady gromadzenia i wydatkowania $rodkéw z funduszu remontowego
okreslone sg w odrebnym regulaminie.

IV. Rozliczanie kosztéow dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow.

§ 8.

1. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw obejmujg wydatki Spotdzielni
zwigzane z optatami za dostawg wody i odprowadzanie $ciekdéw uiszczanymi na
rzecz dostawcy wody, ktory réwniez odbiera $cieki.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow oraz opfat abonamentowych sa
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

3. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow sg rozliczane przez Spétdzielnie dwa
razy w roku t. na koniec czerwca i koniec grudnia kazdego roku zgodnie ze
wskazaniami  indywidualnych wodomierzy oraz wodomierzy gtéwnych w budynkach
oraz kazdorazowo w przypadku zmiany cen dostaw wody i odprowadzania
Sciekow.

4. Na pokrycie kosztdw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw, uzytkownik lokalu (
wnosi miesieczne zaliczki obliczone na podstawie biezgcego odczytu wodomierza
w jego lokalu. Wptacone zaliczki podlegajg rozliczeniu po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego okreslonego w ust. 3 niniejszego paragrafu.
W przypadku zmian cen dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, powiadomienie
dostawcy o zmianie cen Zarzad dostarcza mieszkanicom na pismie.

5. Roznice powstate w wyniku rozliczenia optat zaliczkowych i rzeczywistego zuzycia
wody rozliczane sag nastepujgco:
1) nadptata zaliczana jest na poczet najblizszych naleznosci z tytutu optat za zuzycie
wody a w przypadku osob zalegajacych z opfatami—na poczet zadtuzenia
2) niedoptata zostaje zaksiggowana na obcigzenie konta zuzycia wody i powinna byé
regulowana przy najblizszej optacie za uzytkowanie lokalu.

6. Roznica pomiedzy kosztami zakupu wody wg wskazan wodomierzy gtéwnych




W budynkach, a sumg kosztow  wynikajgcych ze wskazan wodomierzy
indywidualnych i ryczattow jest traktowana jako woda nie bilansujgca sie i
rozliczana w pozycji " koszty rozliczenia wody” nastepujgco:

1) W budynkach w ktérych wszystkie lokale wyposazone sg w wodomierze, réznica
pomiedzy kosztami zakupu wg wskazan wodomierzy gtéwnych, a sumg kosztow
wynikajgcych ze wskazan wodomierzy indywidualnych jest rozliczana w koszty
eksploatacji nieruchomos$ci w pozycji ,koszty rozliczania wody”.

2) Jesli uzytkownicy lokali odmawiajg zgody na zainstalowanie wodomierzy
indywidualnych lub uniemozliwiajg odczyt wskazan tych wodomierzy, zuzycie
wody na te lokale nalicza sie wg ryczaftu miesiecznego w wysokosci 6 m¥/
osobe miesiecznie pomnozong przez ilos¢ os6b zamieszkatych w lokalu.

7. Koszty opfat abonamentowych za wodomierze gtdwne w budynkach oraz za $cieki wlicza

sie w koszty optaty eksploatacyjnej danej nieruchomos$ci w pozycji ,koszty rozliczania
wody”.

8. Spotdzielni przystuguje prawo okresowej kontroli stanu technicznego wodomierzy oraz

dokonywanie odczytéw kontrolnych w dowolnym terminie.

V. Rozliczanie kosztéw wywozu odpadow.

§9.

Rozliczanie kosztéw wywozu odpadoéw dokonywane jest na podstawie zasad okreslonych
w Regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Ozaréw Mazowiecki,
uchwalonym przez Rade Miejskg Ozarowa Mazowieckiego.

1.

2.

Koszty wywozu odpadoéw dla lokali mieszkalnych rozliczane sg wg ilosci os6b
mieszkajgcych w lokalach.

Oswiadczenia o iloéci oséb mieszkajgcych w ich lokalach zobowigzani sg ziozy¢ wszyscy
wiasciciele lokali i osoby posiadajgce prawo do lokalu oraz osoby zajmujgce lokal
bez tytutu prawnego.

. Wrazie zmiany iloSci oséb mieszkajacych w lokalu sktadajgcy os$wiadczenie

zobowigzani sg do zlozenia nowego oswiadczenia w terminie do 14 dni od zmiany.

. Koszty wywozu odpadoéw dla matych lokali uzytkowych naliczane sg w wysokosci jak

dla jednej osoby miesiecznie.

. Naliczenie kosztow wywozu odpaddéw dokonuje sie poprzez pomnozenie ilosci osob

mieszkajgcych w danym lokalu przez stawke optaty uchwalong przez Rade Miejskg
Ozarowa Mazowieckiego.

. Deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi Spotdzielnia

sktada w Urzedzie Miasta w terminie do 15 kazdego miesigca.

1) llo$¢ os6b zamieszkatych w zasobach Spodtdzielnia oblicza jako sume oséb
wymienionych w oswiadczeniach wiascicieli lokali.

2) Naliczong optate Spétdzielnia zobowigzana jest wptaci¢ w takim samym terminie
jak ztozenie deklaracji.

3) W sktadanych deklaracjach i naliczeniu optat uwzgledniane sag koszty wywozu
odpadéw z matych lokali uzytkowych wymienionych w punkcie 4.




VI. Rozliczanie kosztéw podatku od nieruchomosci
§ 10.

1. Koszty podatku od nieruchomosci wylicza si¢ na podstawie wysokosci optat
uchwalanych przez Rade Miasta Ozaréw Mazowiecki.

2. Opfacany przez Spéidzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci

3. Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem od gruntu, od lokali
mieszkalnych i pozostatych czes$ci budynkéw dokonuje sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali — nie dotyczg lokali przeksztatlconych w odrebng
wiasnosé.

4. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnoS¢ gospodarcza, powodujgca
wzrost podatku od nieruchomoéci to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

5. Obcigzenia poszczegodlnych lokali uzytkowych dokonuje sig proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

6. Wiasciciele lokali posiadajgcy odrebng wiasnos¢ lokalu rozliczajg sie z tytutu podatku
od nieruchomosci indywidualnie z Gming od miesigca nastepnego po miesigcu w
ktérym podpisano akt notarialny przenoszgcy wiasnosc. (

7. Podatek od budynku kottowni centralnej i 50 % powierzchni dziatki nr 10/2 na ktorej jest
zlokalizowany, nie obcigza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi — wliczony
jest do kosztéw wytworzenia ciepta.

8. Podatek od pozostatej 50% czesci powierzchni dziatki 10/2 zajetej przez parking
obcigza koszty parkingu i jest rozliczany w kosztach pozostatej dziatalnosci.

9. Podatek dotyczacy nieruchomosci, ktére sg mieniem Spoétdzielni a przeznaczone do
korzystania przez wszystkich mieszkancéw lokali w zasobach Spoétdzielni obcigza
koszty eksploatacji wszystkich nieruchomosci  budynkowych = proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

VIl. Rozliczanie kosztow oplat za wieczyste uzytkowanie gruntéw.
§ 11.

1. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw w Spoidzielni dotyczg dziatek nr:
1) 10/4 i 13/21 — pawilon handlowy
2) 10/3, - studnia eksploatowana przez Energetyke Ozaréw Mazowiecki
3) 67/1167/2 —boiska sportowe
2. Ponoszone przez Spéidzielnie opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntow sa
ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo w skali Spotdzielni:
1) za dziatkki 10/4i13/21 w kosztach lokali uzytkowych
2) za dziatke 10/3, 67/1 i 67/2 w kosztach eksploatacji proporcjonalnie do
powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych a w przypadku wynajmu terenu
dziakki, optaty rozliczane sg w kosztach pozostalfej dziatalnosci.

VIl. Koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby wspdine .
§12.

1. Koszty energii elektrycznej zuzywanej na oSwietlenie pomieszczen wspolnego uzytku
w budynkach mieszkalnych i przed budynkami oraz do zasilania urzgdzen weztow
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cieplnych w budynkach mieszkalnych sg ewidencjonowane odrebnie dia
nieruchomosci i rozliczane na m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.
2. Koszty energii elektrycznej zuzywanej w lokalach uzytkowych obcigzajg lokale

uzytkowe.
3. Koszty energii elektrycznej zuzywanej w pomieszczeniach stanowigcych mienie

Spotdzielni obcigzajg lokale mieszkalne i uzytkowe z podziatem na nieruchomosci
proporcjonalnie do ich udziatu w powierzchni uzytkowej ogotem.

4. Koszty energii elektrycznej zuzywanej na cele o$wietlenia boisk sportowych sg
rozliczane w kosztach dziatalnosci spoteczno-wychowawczej.

VIl. Koszty utrzymania domofonéw.

§ 13.

1. Koszty utrzymania domofonow sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla

poszczegolnych nieruchomosci.
2. Rozliczanie kosztow utrzymania domofonéw na poszczegdine lokale podtgczone
do instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, powierzchni

czy liczby mieszkancéw.
IX. Rozliczenie kosztéw ogodinych.

§ 14.

1. Koszty ogdlne obciazajg dziatalnos¢ opodatkowang Spétdzielni w takim samym
procencie jaki stanowi udziat przychodéw opodatkowanych w ogdinej kwocie
przychodéw ( zgodnie z art.15 ust.2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych )

2. Pozostatg cze$¢ kosztéw ogdlnych rozlicza sie na eksploatacje zasobdw
mieszkaniowych i koszty wytwarzania ciepta proporcjonalnie do wielkosci kosztow
w/w rodzajow dziatalnosci.

Z wyliczenia proporcji wytgcza sie:

- koszty dostawy wody i odbioru Sciekéw

- koszty wywozu odpaddw

- koszty dziatalnoSci spoteczno — wychowawczej.

X. Ustalanie opfat za uzytkowanie lokali.

§ 15.

1. Wysoko$¢ optat za lokale oraz wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy na
podstawie rocznych planéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo- finansowego nastepujg zmiany w warunkach
gospodarki zasobami Spétdzielni, dopuszczalna jest korekta planu i korekta optat
za uzywanie lokali w formie uchwaty Rady Nadzorczej.




3. Roéznica pomiedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio przychody lub koszty tej
gospodarki w roku nastepnym

4. Opfaty niezalezne od Spoétdzielni jak np.: za dostawe wody i odbiér $ciekdw, za wywoz
odpadow, za energie elekiryczng, podatek od nieruchomosci na etapie tworzenia
projektu planu ustala Zarzgd na podstawie przewidywanych kosztdéw oraz
biezgcych zmian cen wprowadzonych przez dostawcéw Ilub uprawnione
instytucje.

5. Sptata zaciggnietych zobowigzan dtugoterminowych odbywa sie zgodnie z warunkami
umow zawartych z kredytodawcg oraz obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

6. Obcigzenia poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pokrywane sg przez uzytkownikéw w catosci.

7. Czilonkowie Spotdzielni wnoszg optaty za uzywanie lokali, pokrywajac rzeczywiste
koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych oraz kosztéw dostarczania ciepta. Cze$¢
kosztow moze by¢ pokrywana przychodami z mienia Spotdzielni.

8. Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spoétdzielni nie korzystaja z pozytkow
Spoétdzielni, zatem wnosza optaty w wysokosci ponoszonych kosztow.

9. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnoszg opfaty na pokrycie kosztow
eksploatacji oraz optacajg czynsz najmu i koszty zuzycia dostarczanych mediéw
zgodnie z zawartg umowa.

10.0soby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz Spétdzielni:

1) opfaty pokrywajgce koszty ponoszone przez Spoétdzielnie przypadajgce za
zajmowany lokal

2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraconych
pozytkdw ( np.: roznica miedzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu a
kosztami okreslonymi w punkcie 1 ) — decyzje o obcigzeniu podejmuje
Zarzad.

11.0Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
do dyspozycji uzytkownika, chocCby faktycznie objecie lokalu nastgpito po tym
terminie.

1) O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia
go pisemnie, przed wyznaczong data.

2) Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem opréznienia
lokalu i przekazania kluczy do lokalu Spéidzielni.

3) Przekazanie lokalu powinno by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-
odbiorczym.

12.Opfaty za uzywanie lokalu, sg ptatne co miesigc w terminie do korica miesigca, za
ktory obowigzujg. Od nie wptaconych w terminie naleznos$ci Spoidzielnia nalicza
odsetki ustawowe za zwioke. Zarzad Spoétdzielni moze podjaé decyzje o odstgpieniu
od naliczenia odsetek za zwiloke, jesli opoznienie wptat byto spowodowane trudng
sytuacjg materialng lub Zzyciowa uzytkownika lokalu i zobowigzat sie on do
uregulowania zalegto$ci w optatach w terminie okre$lonym przez Zarzad .

13.Kwoty wptacone z tytutu optat za uzywanie lokalu zalicza sie w pierwszej kolejnosci na
poczet najdawniejszych zadtuzen.

14.Opfaty za uzywanie lokali powinny by¢ dokonywane przelewem na rachunek bankowy
Spétdzielni podany na blankietach wptat z wyszczegoinieniem nazwiska i imienia
wptacajgcego oraz adresu lokalu, ktérego dotyczy wptata.

15.Za optaty za uzywanie lokali, solidarnie z osobami posiadajgcymi prawo do lokalu
odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby penoletnie z wyjgtkiem
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu.
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Odpowiedzialno$¢ w/w o0s6b ogranicza sie do wysokos$ci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
16. Uzytkownik lokalu nie moze potraca¢ swoich nalezno$ci z naleznych Spofdzielni optat

za uzywanie lokalu.
17.Na zadanie cztonka lub nie bedacego czionkiem wiasciciela lokalu Spétdzielnia jest

zobowiagzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

Xl. Zmiana wysokosci opfat.

§ 16.

1. O zmianie wysoko$ci optat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali pisemnie co najmniej na 3 miesigce naprzéd na
koniec miesigca kalendarzowego, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

2. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéow niezaleznych od
Spétdzielni, w szczegdlnosci: energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbioru $ciekow,
odpadéw Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat ale nie p6zniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

3. Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoidzielcze witasnosciowe prawo do lokali oraz witasciciele niebedacy cztonkami
Spoétdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na

drodze sagdowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sgdowa ponoszg oni opfaty w dotychczasowej

wysokosci.
XIl. Optaty za uzywanie garazy.

§17.

Optaty za uzywanie garazy naliczane sg wg zasad okreslonych uchwatg Rady
Nadzorczej Spétdzielni.

XIll. Zakres obowiazkéw Spoétdzielni.

§ 18.

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spoétdzielnia jest obowigzana
zapewni¢ uzytkownikom lokali sprawng obstuge administracyjng oraz:
1) w zakresie eksploatacji i remontébw zasobow:
- utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym
- sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzgdzen w budynkach
oraz ich otoczeniu
2) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym

temperatury w lokalach mieszkalnych nie nizszej niz 18°C
e



3) w zakresie dostaw cieptej wody — dostarczanie cieptej wody catodobowo.
2. Podziat obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla:
1) w odniesieniu do czionkéw Spdtdzielni oraz wiascicieli lokali — okreslajg
p-kty 3,4 i 5 niniejszego paragrafu.
2) w odniesieniu do najemcéw - umowa najmu.
3. Do obowigzkéw Spoéidzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:
1) naprawa i wymiana catej wewnetrznej instalacji  centralnego
ogrzewania i gazowej '
2) naprawa i wymiana pionéw instalacji wodnej do zaworu gtéwnego w lokalu
oraz pion6éw kanalizacyjnych i odprowadzenia $ciekéw z budynku
3) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od przytacza w budynku poprzez
piony zasilajgce do licznika energii elektrycznej w lokalu
4) przeprowadzanie kontroli instalacji oraz przewodéw wentylacyjnych i
spalinowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
5) usuwanie zniszczen powstatych w lokalu na skutek nie wykonania napraw
nalezacych do obowigzkéw Spoétdzielni ( np. usuniecie zaciekéw
powstatych na skutek nieszczelnosci dachu) i nie bedgcych skutkiem
dziatan innych uzytkownikoéw lokali. (
4. Nie nalezy do obowigzkow Spotdzielni wykonywanie wewnatrz lokali napraw i
remontéw nie wymienionych w ust. 3 ( powyzej ) z wyjatkiem wad ujawnionych w
okresie gwarancji i rekojmi a w szczegolnosci do obowiazkéw tych nie nalezy:
1) odnawianie lokalu, naprawa i wymiana urzadzen sanitarnych i innych,
przewodow odptywowych z urzgdzen sanitarnych do pionéw, usuwanie ich
niedroznosci
2) naprawa podidg, okien, drzwi, posadzek oraz $ciennych okiadzin
ceramicznych
3) zabezpieczenie przed korozjq barierek balkonowych oraz naprawy i
uzupetnienia powierzchni wylewek balkonowych i ptytek ceramicznych
4) naprawa wewnetrznych instalacji nie wymienionych w ust. 3.
5. Wszelkie skutki uszkodzen wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lub oséb
korzystajgcych z lokalu obcigzajg uzytkownika lokalu
6. Spoidzielnia obowigzana jest poinformowaé uzytkownikéw lokali o cigzgcych na nich
obowigzkach w zakresie napraw wewnatrz lokali poprzez zamieszczenie regulaminu
okreslajgcego te obowigzki na stronie internetowej Spotdzielni. (

XIV. Postanowienia koncowe.
§19.

z dniu 17 marca 2021 roku.
2. Traci moc Regulamin z dnia 24.02.2016 roku

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
W@ﬂg/

(-) Anna Dmochowska




sPOLDZIELNIA I”v’HEE;SZKANEOWA
“OEEROW”
ul. Ozarowska 285, 05-850 Ozarow Maz.
NIP 534-00-25-378, REGON 000492173
tel.(22) 722 11 80, fax (22)72221 73
e-mail: sekretariai@smozarow.pt

UCHWAEA nr.2%

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ozardw” z dnia 17.03.2021
roku w sprawie uchwalenia  Regulaminu rozliczenia Kkosztow
gospodarki  zasobami mieszkaniowymi i ustalenia opfat za ustalenia
optat za uzywanie lokali w Spdidzielni Mieszkaniowej ,Ozarow”.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 71 ust. 1 pkt.8 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ozardw” uchwala .

§ 1.

Regulamin rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalenia optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej

, Ozaréw”.
| § 2.
Treé¢ Regulaminu stanowi zatgcznik do uchwaty.
§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

(
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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(-) Anna Dmochowska (-) Grazyn /gy&fban%‘ewcz
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