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przeprowadzania przetargu na ustanowienie i zbycie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu w Spoétdzielni Mieszkaniowej
,0Zarow”.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 71 ust 1 p-kt 8b Statutu Spdtdzielni okresla
zasady przeprowadzania przetargu na ustanawianie i zbycie prawa odrebnej wilasnosci
lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ozaréw”.

§1.

Regulamin niniejszy okreSla zasady postepowania przy zbywaniu przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg ,Ozaréw”, lokalu do ktérego wygasto spétdzielcze prawo do lokalu
a takze zbywanie prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

8§ 2.

Uzyte w Regulaminie okresSlenia oznaczajg:
1) Spodtdzielnia — Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Ozaréw” z siedzibg w Ozarowie

Mazowieckim.

2) Prawo do lokalu - spdidzielcze prawo do lokalu do ktérego prawa
dotychczasowego posiadacza wygasty zgodnie z postanowieniami Statutu
Spétdzielni.

3) Statut — Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Ozaréw” obowigzujacy w Spdtdzielni.
4) Czlonek Spotdzielni — cztonek Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Ozaréw”.
5) Dotychczasowy posiadacz — osoba fizyczna lub prawna, ktéra zgodnie
z postanowieniami Statutu Spétdzielni, utracita prawo do lokalu lub zrzekta
sie tego prawa na rzecz Spotdzielni.

§ 3.

Lokal, do ktorego wygasto spotdzielcze prawo do lokalu a takze prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zbywany jest na rzecz nabywcy wylonionego w przetargu.

§ 4.

Przetarg przeprowadzany jest w dwdch etapach.

2. W pierwszym etapie przetargu rozpatrywane sa tylko oferty czionkdw
Spétdzielni.

3. W przypadku, gdy nie zostanie wytoniony nabywca prawa do lokalu bedacy cztonkiem
Spétdzielni, w drugim etapie przetargu rozpatrywane sg wszystkie pozostate oferty.

4. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest nie zaleganie z jakimikolwiek ptatnosciami
na rzecz Spétdzielni.

5. Warunki przetargu okreslone w niniejszym Regulaminie dotyczg zaréwno etapu

pierwszego przetargu o ktdrym mowa w ust. 2, i etapu drugiego przetargu,

0 ktédrym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.
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W przypadku roztrzygniecia przetargu w pierwszym etapie, oferty nie czionkéw
zwracane sg bez ich otwierania.

85

Obowigzujgcg formg przetargu jest pisemny konkurs ofert.

W przypadku ztozenia wniosku o0 nabycie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, w celu
zaspokojenia uzasadnionego celu publicznego, przez organ administracji publicznej,
samorzadowej lub osobe prawng utworzong w celu zaspokojenia potrzeb o
charakterze powszechnym niemajacym charakteru przemystowego lub handlowego,
Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o przeprowadzeniu przetargu w formie
zapytania ofertowego skierowanego do podmiotu realizujgcego cele publiczne. Cena
prawa do lokalu nie moze odbiega¢ od wartosci ustalonej w operacie szacunkowym
okreslenia wartosci rynkowej spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
wykonanym przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego.

W przypadku o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego § ust. 2 § 4 nie ma
zastosowania.

8 6.

Przetarg organizuje Zarzad Spotdzielni, ktdry ustala cene wywotawczg lokalu, ogfasza
przetarg i powotuje Komisje Przetargowa.

§7.

Cene wywotawczg lokalu ustala Zarzad na podstawie wyceny dokonanej przez osobe
posiadajgcg uprawnienia do wyceny nieruchomosci. Bez zgody Rady Nadzorczej cena
wywotawcza lokalu nie moze byC nizsza niz 90% wartosci wyceny.
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§ 8.

Wadium wynosi 10% ceny wywotawczej lokalu.

W przypadku, gdy uczestniczacy w przetargu zostanie nabywcg lokalu, wadium
zaliczane jest na poczet zakupu, w pozostatych przypadkach wadium podlega
zwrotowi w terminie 10 dni od dnia zamkniecia przetargu.

Wadium zwracane podlega pomniejszeniu o koszty optaty bankowej z tego
tytutu.

§ 9.

Ogtoszenia o przetargu dokonuje Zarzad Spétdzielni.

Ogtoszenie o przetargu wywiesza sie w siedzibie Spétdzielni i na wszystkich klatkach

schodowych budynkéw spétdzielczych oraz na stronie internetowej Spéitdzielni.

Ogtoszenie moze by¢ opublikowane w prasie.

Ogtloszenie o przetargu powinno zawieraC nastepujgce informacje:

1) opis przedmiotu przetargu z podaniem powierzchni lokalu, miejsca jego potozenia,
wyposazenia oraz stanu technicznego;

2) cene wywotawczg lokalu,
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3) wysokos¢ wadium i numer konta bankowego do jego wplaty,

4) informacje o tym co powinna zawiera¢ oferta,

5) termin do ktdrego powinny by¢ skiadane oferty wraz z dowodem wptacenia
wadium,

6) termin otwarcia ofert,

7) informacje o tym, ze wptata na zakup lokalu przyjmowana jest tylko w formie
bezgotdwkowej — przelew — w terminie 30 dni od dnia powiadomienia uczestnika
przetargu o tym, Zze zostat nabywcg prawa do lokalu,

8) informacje o osobie, ktéra z ramienia Spdtdzielni udzielata bedzie wszelkich
informacji o lokalu.

Ogtoszenie powinno by¢ wywieszone nie pdzniej niz 14 dni przed terminem skfadania

ofert. W przypadku publikacji prasowej okres miedzy dniem publikacji a terminem

skfadania ofert nie powinien by¢ krétszy niz 14 dni.

§ 10.

Do Komisji Przetargowej, w drodze uchwat deleguje Zarzad w liczbie 3 oséb

i Rada Nadzorcza 2 osoby w terminie nie pdzniej niz termin skladania ofert.
Uchwata Rady Nadzorczej o ktdrej mowa w ust. poprzedzajgcym wskazuje czionkdw
Komisji Przetargowej i zastepce czionka Komisji.

W przypadku uczestnictwa w przetargu osoby spokrewnionej z cztonkiem Komisji,
cztonek taki podlega wytgczeniu z prac Komisji i w jego miejsce wchodzi osoba
powofana wczesniej jako zastepujgca czionka.

Poza wylgczeniem czionka Komisji opisanym w punkcie poprzedzajgcym osoba
zastepujgca cztonka Komisji bierze udziat w pracach Komisji w przypadku, gdy
cztonek Komisji nie moze uczestniczy¢ w jej posiedzeniu z innych przyczyn lub utracit
cztonkostwo Spétdzielni.

§ 11.

Komisja przetargowa powotuje sposrod siebie przewodniczacego, ktory kieruje jej
pracami.

Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania.

Wybdr nabywcy powinien nastgpi¢ jednogtosnie a w przeciwnym przypadku
wymagana jest decyzja Rady Nadzorczej zatwierdzajgca wybdr lub
uniewaznienie przetargu.

8§ 12.

Oferta powinna zawierac:

OB WN

imie nazwisko i adres oferenta widoczny bez koniecznosci otwierania oferty,
date sporzadzenia oferty,

proponowang cene i zrodia finansowania z jakich zostanie pokryta,

kopie dowodu wptaty wadium,

przeznaczenie zakupionego w przetargu lokalu,

numer rachunku bankowego na ktéry bedzie mozna dokonac zwrotu wadium.







§ 13.

Przetarg moze sie odbywac chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

§ 14.

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.
1. Cze$¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentow.
2. W czesci jawnej Komisja Przetargowa,
1) stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia o przetargu,
2) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza czy wadia zostaty wptacone,
3) otwiera koperty z ofertami i przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone
przez oferentdw i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu,
4) zawiadamia oferentdw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

§ 15.

Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu

jezeli: ‘

1. nie odpowiadajg warunkom przetargu,

2. zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

3. nie zawierajg danych o ktérych mowa w paragrafie 12 ust. 1 - 5, lub dane te s
niekompletne,

4. sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

§ 16.

1. W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa:
1) dokonuje szczeg6towej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich
lub stwierdza, ze nie wybrano Zadnej ze ziozonych ofert,
2) sporzadza protokot z przetargu.
2. Protokdt z przetargu powinien zawiera nastepujgce informacje:
1) termin i miejsce przetargu,
2) oznaczenie przedmiotu przetargu,
3) o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu, wraz z
uzasadnieniem,
4) o rozstrzygnigciach podjetych przez Komisje Przetargowa, wraz z uzasadnieniem,
5) imie i nazwisko Ilub nazwa osoby prawnej ustalonej jako nabywca prawa do

lokalu,
6) imiona i nazwiska przewodniczacegoi cztonkéw Komisji Przetargowej.

3. Protokdét z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i czionkowie
Komisji  Przetargowej.

§17.

Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa kieruje si¢ zaoferowang ceng i deklarowanym
przeznaczeniem nabytego lokalu.







§18.

1. W przypadku ztoZzenia réwnorzednych ofert, przekraczajgcych cene wywotawcza,
Komisja  Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do
oferentdw, ktérzy zitozyli te oferty.

2. Komisja Przetargowa zawiadamia oferentéw, o ktdrych mowa w ust. 1 o terminie
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig réwnorzednych
ofert.

3. W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci zgtaszajg ustnie postgpienie ceny
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

4. Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1.000,- zt.

§ 19.

1. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu z zastrzezeniem
§ 11 ust. 3.
2. Zarzad Spditdzielni zawiadamia na pismie uczestnikéw przetargu ( wigcznie
z nabywcg prawa ) o0 jego wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze
od dnia zamkniecia przetargu.
§ 20.

1.W przypadku, gdy nabywca prawa do lokalu nie ureguluje wylicytowanej ceny
w terminie 30 dni lub w terminie uzgodnionym z Zarzadem, wybdr oferty
zostaje uniewazniony.

2. Uniewaznienie wyboru oferty powoduje, ze nabywca zostaje osoba zakwalifikowana
do przetargu, ktéra oferowata druga w kolejnosci najwyzszg cene.

3. Przystepujacy do przetargu tracg wadium jezeli:

a) wycofanie sie¢ z przetargu nastgpito po terminie zamkniecia przetargu,
b) nabywca prawa do lokalu nie ureguluje wylicytowanej ceny w terminie
okreSlonym w ust. 1.
§ 21.

1. W przypadku uniewaznienia przetargu, postepowanie przetargowe rozpoczyna sie
od poczatku.
2. Przy ponownym rozpoczeciu przetargu cena wywotawcza moze ulec zmianie.

§22.

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg nrgz)gz dnia
12.05.2021 roku.

2.Traci moc regulamin przeprowadzania przetargu na zbycie i ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w Spdidzielni Mieszkaniowej
»0zaréw” uchwalony Uchwatg nr 836 w dniu 23.09.2015 roku z pdzniejszymi
Zmianami.

S&@Z/Ragy }(adzorczej Przewodniczacy Rag’iy Nadzorczej
Jod
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-) Anna Dmochowska (-) Grazyna n |eW|cz
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e-mail; sekretariat@smozarow.pl
UCHWALA nr.2:

.

’I:'Zalily Nadzorcz_ej Spé’rdzieln_i Mieszkaniowej ,Ozaréw” z dnia 12.05.202
ox C\)/v Sprawie uchwalema Regulaminu przeprowadzania prze.tar' u n1
wienie i zbycie prawa odrebnej wiasnosci lokalu w Spé'rdgzielne:

Mieszkaniowej ,Ozaréw”.

Rada Nadzorcza dziatajac na '
. 0
Spotdzielni uchwala. 1 podstawie § 71 ust. 1 p-kt 8b Statutu

§ 1.

Regulamin przeprowadzania
_ przetargu na ustanowienie i zbyci

’ - r C
odrebnej wiasnosci lokalu w  Spétdzielni Mieszkaniowej O;alrtejvs’r'awa

§-2:
TresC Regulaminu stanowi zatgcznik do uchwaty
§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekre;grz Rady quzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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