)

REGULAMIN
gospodarki finansowej Spatdzielni Mieszkaniowej ,Ozardw”

. Postanowienia oodlne.
| Fodstawa prawna
[ Ustawa z dnia |6 wrzesnia 1382 roku Prawo spaldzielcze
7. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowyeh (usm)
2 Ustawa z dnia 24 czerwea 1334 r. o wiasnodei lokali
4 Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych
5. Ustawa z dnia 15 luteqo (892 r. o podatku dochodowym od osab prawnych ( uopdop)
B. Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (uvor)

7. 7zsady prowadzenia dziatalnoéci gospodarcze] Spéfdzielni.

| Spoldzielnia prowadzi dzislalnoé¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku gospodarczego przy
zapewnieniu korzyéci czionkom Spaldzielni ( art. B7 - Prawo spotdzielcze )

7. Ilakres dzislalnodci Spoldzielni obejmuje:
() zarzadzenie nigruchomosciami wlasnymi lub stanowigcymi mienie jej czionkéw nabyte na

podstawie ustawy,

7) budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw ndrebnej wlasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniv,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach Iokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) ustanowienie na rzecz czonkow Spoldzielni spaldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz ndrebnej wiasnoéci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

0) prowadzenie dziatalnoéci gospodarcze) w interesie czlonkdw Spoldzilni

R) prowadzenie dzialalnoéci spoleczngj i oéwiatowo-kulturalngj na rzecz czionkdw Speldzielni i ich

rodzin.
7) nabywanie niezhednych Spatdzielni terendw na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste

Spoldzielnia moze korzystac z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
orzekraczajace] najwyzsze] sumy zobowigzari okreslongj przez Walne Zgromadzenie.

2. Wynik finansowy ustala sie przy uwzglednieniv nastepujgcych przepisdw:
{) Art. B7 ustawy - Prawo spaldzielcze, zgodnie z kigrym spotdzielnie prowadzg rachunkownsc na
zasadach okreélonych odrebnymi przepisami, za ktdre to przepisy uwaza sie odpowiednie
postanowienia ustawy o rachunkowosci,
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II. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego
{. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomasel - wynik zwolniony 2 opodatkowania na
podstawie art. 17 ust. | pkt 44 uopdop.
[ Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi roznice miedzy  kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci & przychodami z opfat na pokrycie kosztaw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o kidrych mowa w art. 4 ust. -2 i 4 usm, ktora to
réiznica zwieksza odpowiednin przychody lub koszty eksploatacyi i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym (wg. art. B ust. fusm.).
Nadwyzka lub niedobdr 7 nieruchomogei wykazywane sa w rachunku zyskdw i strat ( wariant I
iedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki / niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w
rachunku ciagnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych ( Uchwala nr 7/2015
Komitetu Standarddw Rachunkowosci)
7. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencionowane odrebnie dia kazdej
nieruchomosci, obejmuja:
-koszty i przychody zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem nigruchomosci,
~koszty i przychody zwiazane 7 eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
~koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem lokali
3 Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy, Spoldzielnia zalicza do kosztdw
Fksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
b Wynik z dzialalnogei, o kigrej mowa w punktach 2.i 3. Speldzielnia ustala i rozlicza zgodnie
7 trecig art. B ust. [usm, jako dzialalnos¢ zwalniong od podatku
dochodowego od osab prawnych na podstawie art. 17 ust. | punkt 44 uopdap.
5 Koszty i przychody zwigzane z eksploatacj i utrzymaniem nieruchomosci
obejmujg:
- koszty i przychody z tytuly eksplnatacii lokali, w stosunku do ktdrych ustanowiong

spoldzielcze prawo do lokali,
“koszty i przychody z tytuls eksploatacji Iokali wiascicieli ( wyndrebniona wiasnos¢ ).

- koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu
( przychody i wysokosci kosztaw),

- koszty i przychody Iokali zajmowanych bez tytulu prawnego ( przychody do wysoko$ci koszttw).
B. Wynik, jaki uzyskuje Spoldzielnia z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci powstaje jako suma
wynikéw z poszezegdlnych nieruchomosei, @ w takim samym ukladzie jest prezentowany w
rachunky zyskéw i strat”. Wynik ten nie jest elementem skladowym wyniku finansowego
Spaldzielni i rozlicza sie go zgodnie z art. B ust. T usm. jako:

- nadwyzke koszttw nad przychodami a eksploatacyi | utrzymania poszezegalnych nieruchomaosci,

w aktywach bilansu,
- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacii i utrzymania poszezegdlnyeh nieruchomosc

w pasywach bilansu.

ASE)
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() W oparciv o art. 3 ust. | pkt 32 uor. za pozostale koszty i przychody operacyjne trakiuje sie

koszty i przychody poérednio zwigzane z dzislalnoscia operacyjng Spéldzielni. Stanowig je w

szczegblnoéei koszty i przychody zwigzane:

a) ze zbyciem érodkow trwalych, érodkw trwalyeh w budowie, wartndei niematerialnych i

prawnych. a takze z utrzymaniem i zbyciem nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych |

prawnych, zaliczanych do inwestycj,

b) z dpisaniem naleznoéci i zobowigzan przedawnionych, umarzonych, nieciggalnych 2
wyjatkiem naleznosci i zobowigzan o charakterze publicznoprawnym nieobciazajgeych

kosztaw,
c) 7 utworzeniem | rozwigzaniem rezerw,z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami

finansowymi,

d) z odpisami aktualizujgoymi wartoé¢ aktywdw i ich korektami, z wyjatkiem odpisdw
nbrigzajacych koszty wytwarzania sprzedanych produktdw lub sprzedanych towardw, koszty
sprzedazy lub koszty finansowe,

e) 7 ndszkodowaniami, karami, grzywnami,
f) z przekazaniem lub otrzymaniem nigodplatnie, w tym w drodze darowizny aktywdw, w tym takze

¢rodkdw pienieznych na inne cele niz nabycie lub wytworzenie $rodkdw trwalych,
¢rodkew trwalych w budowie albo wartoéei niematerialnych i prawnych.

7) Do pozostalych kosztdw operacyjnych Spatdzielnia zalicza miedzy innymi

- koszty sgdowe.

- ndszkodowania wyplacane, kary ( w oparciu o wyroki sadowe),

- aktualizacje naleznosti,

_wartoé¢ nie umorzona érodkaw trwalych przy sprzedazy, likwidacii itp..

- darowizny ( podarowane $rodki pieniezne, nieodplatne uslugi, nieodplatnie: przekazane Srodki
trwale, materialy itp.).

3) Do pozostalych przychodéw operacyjnych Spaldzielni zalicza sie miedzy innymi:

- zwrot kosztéw sgdowych,

- pdszkodowania atrzymane,

- sprzedaz $rodkow trwalych,

- gtrzymane darowizny

- sprzedaz zlomu,

-inne przychody osiggane sporadycznie ( kilkudniowa dzierzawa gruntu, itp. ).

Wynik pozostalych kosztéw i przychoddw operacyjnych. stanowi element skiadowy wyniku
finansowego Spéldzielni. Zwolnieniu podiega dochad dot. zasobow mieszkaniowych zgodnie z art. 7
ust. | pkt 44 uopdop.

B. Wynik z operacji finansowych - wynik nie podlegaiacy zwolnieniu z opodatkowania na podstawie
art. 17 ust. | pkt. 44 uopdop za wyjatkiem odsetek za nieterminowe wnoszenie opfat za lokale

mieszkalne.
) W oparciu o tresé art. 47 ust. 3 uor. wynik operacji finansowych stanowi rdznice miedzy

orzychodami finansowymi a kosztami finansowymi.
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ll. Finansowanie dziatalnosei Spotdzielni
{. Zarzadzanie nieruchomoéciami stanowigeymi micnie Spatdzielni lub mienie jef

czionkdw
| Speldzielnia jest zarzadea nieruchomosc, kidrych jest wiadcicielem lub wsptlwlaseicielem,

a takze tych nieruchomodei w ktdrych wlagcicielami lokali sg czlonkowie Spaldzielni
Swoje zadania Spoldzielnia realizuje poprzez:
- utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie techniczaym,
- utrzymanie mienia Spaldzielni w nalezytym stanie technicznym,
- utrzymanie terendw przyleglych do budynkaw,
- dostarczenie mediow do lokali (energia cieplna, woda, odprowadzenie Sciekdw, wywoz
nieczystoéci, domofon)
- prowadzenie dziatalnoéci spoleczne), néwiatowe i kulturalngj.
9 Koszty tgj dzialalnosci Spaldzielnia finansuje $rodkami z oplat na pokrycie kosztow eksploatacii
utrzymania nieruchomoéci, w czedciach przypadajgcych na lokale danej nieruchomosci, wedlug
zasad zawartych w tresci art. 4 ust.] 1, 21 4 usm.
Jasady te dotycza takze najemcdw Iokali mieszkalnych, oraz osob zajmujgeych lokale bez tytulu
prawnego ( jezeli oplaty ponoszone sg w wysokodei kosztdw).
3. Skladnikiem oplaty eksploatacyjnej jest odpis na fundusz remontowy, kidry Spaldzielnia twarzy
oraz oboigza uzytkownikow lokali na podstawie art. B ust. 3 usm. Koszty remontdw
poszezegélnych nieruchomogei, pokrywane sa ze Srodkdw funduszu remontowego w oparciu o

zatwierdzone plany potrzeb remontowych zasobdw Spoldzielni
4 Roznica miedzy kosztami eksploatacji | utrzymania danej nieruchomosci, & przychodami z oplat

wg pkt. 14 zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomoéci w roku nastepnym.

Wynik ten jest zwolniony z opodatkowania ( art. 17 ust. | pkt 44 uopdop.) i nie jest elementem
skladowym wyniku finansowego Spotdzielni,

7. Dzialalnoéé spoteczna, néwiatowa i kulturalna.
(. Dzialalnoé¢ spoleczna, oéwiastowa i kulturalna jest finansowana w oparciu o art. 4 ust. 3§ art.a

ust.Z usm., zqodnie z ktorymi:
- czlonkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dristalnoscig, spoleczna,

néwiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak

stanowi,
- wlasciciele lokali nigbedacy czlonkami oraz osoby niebedace czionkami Spoldzielni ktrym

przysluguie spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokali, moga odpfatnie korzystaé z takigj

dzialalnogei na podstawie umaw zawieranych ze Spéldzielnia,
- pozytki i inne przychody 2z inngj dzialalnodci gospodarcze] niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi  Spdldzielnia moze przeznaczy¢ na prowadzenie dristalnoéci spoleczng]

néwiatowej i kulturalngj.
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- aktualizacji wyceny érodkdw trwalych sluzacych do caloksztaltu dzialalnodei Spoldzielni
- nadwyzki bilansowej ( na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowega).
Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplaty wpisowego i nadwyzki bilansowe sluzg do
finansowania biezgcej dzialalnosci gospodarczej Spaldzielni oraz na pokrycie straty bilansowej na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Fundusz zasobowy pomnigjsza sie o:
- rdwnowartos¢ umorzenia $rodkow trwalych nie podlegajgcych amortyzacii jesli umorzenie to
nie obcigza wkladdw mieszkaniowych lub budowlanych,
- straty hilansowej Spoldzielni na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

1.3, Fundusz wkiadéw mieszkaniowych

|. Fundusz wkiaddw mieszkaniowych finansuje cze$é kosztow budowy lokali mieszkalnych
zgodnie z art. [0 ust. 1.2 usm.

2. Fundusz wkladdw mieszkaniowych Spétdzielnia tworzy:
-7 wplat wkladdw mieszkaniowych wniesionych przez czlonkdw Spotdzielni,
-z naleznych lecz nie wniesionych przez czionkéw Spoldzielni wkladdw mieszkaniowych,

1.4, Fundusz wkiadéw budowlanych
. Fundusz wkladéw budowlanych finansuje w caloéei koszty budowy lokali mieszkalnych zgodnie

7 art. |8 ust. 1.2 usm,
2. Fundusz wkiadow budowlanych Spaldzielnia twarzy:
-7 wplat wkladéw budowlanych wniesionych przez czlonkaw Spéldzielni,
-7 naleznych lecz nie wniesionych przez czonkew Spaldzielni wkiadéw budowlanych.

1.5. Fundusz na remaonty zasobiw mieszkaniowych

|. Spatdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obrigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkaw
Spaldzielni, wiagcicieli lokali nie bedacych czlonkami Spdldzielni oraz osab nie bedgoych cztonkami
Spatdzielni, ktorym przysluguja spéldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali ( art. b ust. 8 usm).
fundusz remontowy tworzony jest réwniez z odpisiw za lokale uzytkowe.
2. Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych obejmuje:

- fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci,

- fundusz remontowy mienia Spotdzielni,
3. Tworzenie i wykorzystanie $rodkow funduszu remontowego okresla szozegdlowy regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1.6, Zaktadowy fundusz $wiadczer socjalnych
[. Zakladowy fundusz $wiadczerd socjalnych tworzony jest z tytulu:
a) odpisu w ciezar kosztow wedlug zasad okreslonych w ustawie o zakladowym funduszu
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UCHWALA nrJZ

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ozaréw” z dnia 16.03.2020
roku w sprawie uchwalenia Regulaminu gospodarki finansowej
Spdbidzielni Mieszkaniowej ,Ozarow”.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 71 ust. 1 p-kt 8 Statutu
Spotdzielni uchwala:

§ 1.
Uchwala sig Regulamin  gospodarki  finansowej  Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Ozarow”.

§ 2.

Treé¢ Regulaminu stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady, Nadzorczej

(-) Anna Dmochowska







